
鹤山北部城区黄宝坑片区 BC-04 单元控制性详细规划

（2023 年 4 月局部调整）公示文件 
 

 

一、 调整原因 

 

2018 年 7 月，《鹤山北部城区黄宝坑片区控制性详细规划》（以下简称“现行控规”）

正式获批。经过近五年时间的实践，对鹤山北部城区黄宝坑片区的城市建设起到了较好的

规划引导作用。随着鹤山市打造“湾区现代化创业之城”等城市战略的实施，北部城区黄

宝坑片区迎来新一轮发展机遇。为保障产业发展的空间需求，现以原《鹤山北部城区黄宝

坑片区控制性详细规划》为基础，对鹤山北部城区黄宝坑片区 BC-04单元控制性详细规划

进行局部调整。 

 

规划区在鹤山市的位置 

 
规划区在鹤山市中心城区的位置 
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二、 调整范围 
 

本次控制性详细规划修改范围涉及原控规 BC-04 单元，北至雁前路，南至十六号街，

东至沈海高速，西至 325国道，规划面积 71.66公顷。 

 

国土空间用地用海规划图 
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三、调整内容 

 

1、用地性质调整 

为了响应省市土地集约利用的相关要求，保障产业发展的空间需求。规划采用“整体调整、配套

优先、便于收储、利于实施”的思路，通过必要性、合理性、可行性分析研究，对用地进行优化调整。

一是调整原控规 110KV 变电站位置，将原控规供电用地和部分防护绿地调整为物流仓储用地；二是

将部分工业用地调整为物流仓储用地；三是将元溪路北侧防护绿地调整到南侧；四是因部分道路宽

度调整，工业用地、商住混合用地面积和村庄建设用地有所扩增。 

2、市政设施调整 

一是调整原控规 110KV 变电站位置调整到北侧公园绿地内；二是对电力线路走向和埋设方式进

行调整。 

3、绿地调整 

一是将雁西路南延线北侧防护绿地宽度调整为 10米（原控规是 20米），防护绿地面积减少 0.41

公顷；二是将元溪路北侧防护绿地调整到南侧，防护绿地宽度不变；三是因 110KV变电站位置调整，

北部公园绿地面积减少 0.41公顷。 

4、控制指标调整 

因部分工业用地调整为物流仓储用地，控制指标也作相应调整。原控规一类工业用地容积率为 

1.5-4.0，调整后物流仓储用地容积率为 1.5-4.0；原控规一类工业用地建筑密度为 50%，调整后为

40%-70%；原控规一类工业用地绿地率为 20%，调整后为 5%-20%；原控规 BC-04-08 地块南侧建筑退

界 10 米，调整后 BC-04-08 地块南侧建筑退界 20 米；原控规 BC-04-08 地块停车位 285 个，调整后

为 735 个。原控规 BC-04-05 地块调整为 BC-04-05 和 BC-04-07 两个地块，调整后 BC-04-05 地块停

车位为 4121，BC-04-07 地块停车位为 806个。 

 

调整前后国士空间用地用海规划对比图 
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5、道路交通调整 

一是将元溪路的道路宽度调整为 20 米（原控规是 24 米），同时对道路断面（D3-D3）做一定调

整；二是将沈海高速西侧规划支路的道路宽度调整为 12米（原控规是 24米），同时对道路断面（D4-

D4）做一定调整。 

 

 

道路交通规划图 
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四、 配套服务设施规划 
 

管理单元 设施类别 项目名称 数量 
用地面积 
（㎡/处） 

所在地块 
编码 

备注 

BC-04 公用设施 110Kv变电站 1 4138 BC-04-09 - 

BC-04 公用设施 
公共厕所， 

开关房 
1 - BC-04-05 - 

BC-04 
 行政管理与 
社区服务设施 

社区警务室 1 - BC-04-03 - 

BC-04 教育科研设施 幼儿园 1 - BC-04-03 - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

配套服务设施规划图 
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五、 地块控制指标 
 

本次规划采用三级编码体系：规划编制区代码（大写字母）+规划单元代码（数字）

+规划地块代码（数字）。如 如“BC-04-02”即表示北部城区黄宝坑片区 04 规划单元

中的 02地块。 

地块编码过程中，原则上按一个独立用地性质的地块为编码单位，即每一个用地编码

只代表一个地块，一种用地性质。用地性质为土地使用的主导性质。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
国土空间用地用海规划图 
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附表一：国土空间用地用海规划汇总表 
 

国土空间用地用海规划汇总表 

用地用海分类代码 用地用海分类代码 用地面积（hm
2
） 占比（%） 

07 居住用地 11.46 15.99 

其中 

0701 城镇住宅用地 4.61 6.43 

其中 070102 二类城镇住宅用地 4.61 6.43 

0703 农村宅基地 6.85 9.56 

10 工矿用地 9.04 12.62 

其中 
1001 工业用地 9.04 12.62 

其中 100101 一类工业用地 9.04 12.62 

11 仓储用地 9.63 13.44 

其中 
1101 物流仓储用地 9.63 13.44 

其中 110101 一类物流仓储用地 9.63 13.44 

12 交通运输用地 17.19 23.99 

其中 1207 城镇道路用地 17.19 23.99 

13 公用设施用地 0.41 0.57 

其中 1303 供电用地 0.41 0.57 

14 绿地与开敞空间用地 23.93 33.39 

其中 
1401 公园绿地 17.53 24.46 

1402 防护绿地 6.4 8.93 

合计 总用地 71.66 — 

 
 
 



 
 

附表二：地块控制指标一览表 

管理

单元

编码 

地块编码 

用地

用海

分类

代码 

用地用

海分类

名称 

土地

使用

兼容

性 

用地面积

(㎡) 

地面以上

总建筑面

积(㎡) 

容积率 
绿地率

(%) 

建筑密度

(%) 

建筑

限高

(m) 

建筑退界(m) 
机动车

出入口

方位 

配套

车位

(个) 

公共服

务设施 

市政服

务设施 
备注 

东 南 西 北 

BC-04 

BC-04-01 0703 
农村宅基

地 
— 68490.63 68490.63 1 15 70 15 5 5 10 5 

W、

E、S 
—  — — — 

BC-04-02 1402 防护绿地 — 8426.11 — — — — — — — — — — —  — — — 

BC-04-03 070102 
二类城镇

住宅用地 

0804、

0902 
46145.82 92291.64 2 20 50 40 5 5 10 5 W、N 1107 

幼儿园、

警务室 
— 

商业计容

面积占总

计容面积

不超过

50%。 

BC-04-04 1402 防护绿地 — 22496.25 — — — — — — — — — — —  — — — 

BC-04-05 100101 
一类工业

用地 

0804、

0902、

110101 

90376.9 361507.6 1.5-4.0 20 50 40 5 5 10 10 
E、S、

N 
4121 

公 共 厕

所，开关

房 

— — 

BC-04-06 1402 防护绿地 — 4185.34 — — — — — — — — — — — — — — 

BC-04-07 110101 
一类物流

仓储用地 
100101 50379.13 201516.52 1.5-4.0 5-20 40-70 40 5 5 10 5 E、S 806 — — — 

BC-04-08 110101 
一类物流

仓储用地 
100101 45919.06 183676.24 1.5-4.0 5-20 40-70 40 — 20 10 —  S 735 — — — 

BC-04-09 1303 供电用地 — 4138.16 4138.16 1 — — 24 — — — —  E 10 — 
110Kv

变电站 
— 

BC-04-10 1402 防护绿地 — 11937.09 — — — — — — — — — — — — — — 

BC-04-11 1402 防护绿地 — 5043.1 — — — — — — — — — — — — — — 

BC-04-12 1402 防护绿地 — 7758.36 — — — — — — — — — — — — — — 

BC-04-13 1401 公园绿地 — 175292.49 — — — — — — — — — — — — — — 

BC-04-14 1402 防护绿地 — 4139.55 — — — — — — — — — — — — — — 
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